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SUN HILL RESIDENCE

2.sz. Melléklet

Sun Hill Residence 2.

Budapest I. kerulet, Naphegy u. 31. szam
alatti Tarsashaz

MUSZAKI LEIRAS

EPULET ALTALANOS ISMERTETES

A tarsashdz a Budapest I. kerllet, Naphegy utca 31. szam alatti ingatlanon épul, melyet a
Naphegy utca, Orvos |épcsd és a Lisznyai utca hatarol. Az épullet L alaku, zartsordan csatlakozik
egyik oldaldval a Naphegy utca 33. sz. alatti szomszédos épllethez. Az épllet kdzlekedd folyosoi
és a 2 felvond berendezés egy lépcsdhaz kodré szervezettek.

Az ingatlan a Lisznyai utcatél a Naphegy utca irdnyaban lejt. A két utcat a gyalogos forgalmu
Orvos |épcso koti 6ssze, az épllet fébejdrata is itt taldlhato. A gépkocsival torténd megkdzelités
a Naphegy utca feldl lehetséges.

Az épulet homlokzata elegdns, idétalld mészkd burkolatu, az erkélyek korlatja Gvegbdl a nyi-
l[aszarok pedig fabdl készllnek. A belsé kdzos terek burkolatai kulféldi belséépitész tervei alapjan
készUlnek.

A foldszint és az 1-5. emeleti szinteken 37 lakas a -1. és -2. pinceszinten automatikus beléptetd
rendszerrel felszerelt teremgarazs keril kialakitasra. A szeméttarold a -1. pinceszinti garazsbejarat
kdzelében talalhatod. Kerékpartaroldk a -1. pinceszinten lesznek. A lakdsokhoz vasarolhato taro-
16k a -2, -1. pinceszinten, a féldszinten és az 1. emeleten helyezkednek el. Az 1., 3., és 5. emeleten
egyes lakasokhoz tetékertek kerlltek betervezésre.

A szomszédos Naphegy u. 29. sz. alatti tarsashdz 24 6ras biztonsagi / recepcids szolgalata fogja
ellatni az épulletet fellgyeletét. A biztonsagot fokozandd az éplletbe csak proxy beléptetd kar-
tydval lehet belépni, tovdbba a bejaratokat kamerakkal figyeli a biztonsagi szolgalat. A vendégek
vided kaputelefonon keresztll tudnak a lakdkkal kommunikalni.

Az épllet gépészetét az energiahatékonysag szellemében terveztik. Az épllet flitését és hitését
leveg6-viz hészivattyuk biztositjdk. A kdzds terek vildgitdsa mozgasérzékelds.

Az épulet féldszintjén fitnesz bérlemény kialakitdsa lehetséges.

EPULET MUSZAKI TARTALMA:

Epuletszerkezet
1. Tartdszerkezet: Pillérvazas monolit vasbeton tartdszerkezet alaplemezzel, pincei kéritéfa-
lakkal, felmené pillérvazzal és fédémekkel. Szerkezet merevitését monolit vasbeton falak,
valamint a |épcséhdz és a felvondakna monolit vasbeton szerkezetei biztositjak.
2. Lakas elvalaszto és folyosdi falak: 30 cm vastag égetett kerdmia hangatldé tégla vagy vas-
beton falak a terven jeldlt szerkezeti vastagsaggal.



Lakdson bellli valaszfalak: 10 cm vastag égetett kerdmia téglafalazat

Homlokzati falak: 30 cm vastag égetett kerdmia tégla kitolté falazatok, ill. 25-30 cm vas-
tag vasbeton falak a terveken jel6lt szerkezeti vastagsag szerint.

Homlokzati hészigetelés: A homlokzati falakon 14 cm vastag dsvanygyapot hészigetelés.
A rétegvastagsagok helyenként eltérhetnek a tervek szerint.

Homlokzati burkolat: Mészké burkolat az épulet kilsé homlokzatain, belsé homlokzato-
kon szilikon bazisu vékonyvakolat a ,,dryvit” hészigeteld rendszer részeként. A homlokza-
ti tervek szerint az ablakok kdzétti savban fémlemez burkolat.

Padlo aljzatok: A fodémen 3 cm vastag |épésalld hészigeteld réteg, 2 cm vastag 1épés-
hangszigetel6 réteg és Usztatott aljzatbeton.

Erkélyek, teraszok: hé- és vizszigetelési rétegek felett gyalult fellletl impregnalt

fa deszkaburkolat

LAKASOK MUSZAKI TARTALMA:

Nyilaszardok

9.

10.

1.

12.

Bejarati ajtd: Tobb ponton zarddd biztonsagi ajtd acél tokszerkezettel, furnérozott ajto-
lappal, amely megfelel a vonatkozo tlizvédelmi, akusztikai, és vagyonbiztositasi el6ira-
soknak (MABISZ). Az ajtd szine és mérete feldr ellenében sem valtoztathato.

Lakas beltéri ajték: Furnérozott boritasu tok és nyildszarny.

Ablakok és erkély ajtok: Hadromrétegl hdszigetelt Uvegezésl fa nyilaszardok beépitett
szell6zbvel.

Textil homlokzati arnyékold: A lakdsok ablakai és erkélyajtoi eldtt beépitett textil arnyé-
koldszerkezet készll. Az drnyékold egy szélallo zipzaras szerkezet (80 km/h-s szélse-
bességig mlkddtethetd), mely motoros vezérléssel rendelkezik és az ablak melletti fali
kapcsolordl lehet mikddtetni. Az arnyékold a nap elleni védelmet segiti, de sotétitésre
nem alkalmas. A 3 m-nél szélesebb nyilaszardok esetében az arnyékold osztott. A tavira-
nyitéval torténd vezérlés opcionalisan igényelhetd. Az egységes homlokzati megjelenés
érdekében az arnyékolok szine egységesen antracit.

Burkolatok

13.

14.

15.

16.

17.

Szoba: FLEUR Landhausdielen-Loc tdlgyfa szalagparketta a halé- és nappali szobdkban,
gardrébokban, a valasztott burkolat szinével megegyezd tdélgy furnérozott szegélyléccel.
Farddszoba és wc: Floorgres Industrial 60x60cm méretl gres jardlapok és falburkold
lapok, az oldalfalak teljes magassagban burkolva, a pozitiv éleknél élvéddvel, halds fekte-
téssel, valaszthatd szinben.

Konyha: Floorgres Industrial 60x60cm méretl gres jarolapok, ldabazattal, halds fektetés-
sel, valaszthato szinben. A terven szerepld leendd konyhapult felett Floorgres Industrial
60x60cm méretl gres falburkolat készUl 60cm magassagban valaszthatd szinben.
El6tér, haztartasi helyiség: Floorgres Industrial 60x60cm méretl gres jardlapok, ldbazat-
tal, halds fektetéssel, valaszthatd szinben.

Terasz, erkély: Impregnalt fa deszkaburkolat, horganyzott, porszdért acélkorlatok és
edzett Uveg korlat betétek.

Fellletképzések

18.

Simitod glettelés és fehér diszperzids festés a falakon és mennyezeteken.



Konyha

19. A konyhabutor és a konyhai gépek az alapkiépitésnek nem része.

20. A konyhabutor a terven tajékoztatd jelleggel szerepel, valamint az elektromos és gépé-
szeti csatlakozasok, burkolatok tervezési alapjaként. A terven feltlintetett helyeken alsé
bekotésl csaptelephez viz- és csatornakiallas készul.

21. A terven feltUntetett helyeken csatlakozasi lehet6ség beépitett mosogatdégéphez, moso-
gatogép nélkal.

22. Szell6zési csatlakozas a para- és szagelszivohoz, berendezés nélkll. A lakdk altal beépi-
tendd szagelszivd berendezés teljesitménye nem lehet nagyobb, mint 250 m¥h.

Beépitett szekrények:
23. A beépitett szekrények a terven tajékoztato jelleggel szerepelnek, nem része
az alapkiépitésnek.

Furdészoba/Szaniterek
Flrddészoba berendezések és csapok

24. Duravit 2nd Floor fehér, porceldn mosdotal konzolos mosddszekrényre Ultetve, Grohe
kromozott lefolydszeleppel és blzelzardéval, Grohe Essence New Two - Hole basin mixer
M- size egykaros keverd csapteleppel. Tolgyfa furnérozott fiokos mosdodszekrény, egy-
szinG fehér, élzart, magasfényld munkalappal.

25. Duravit Darling New fehér kad szaniter akrilbdl, Grohe Talento kromozott, blzzaras le- és
tulfolydszeleppel, Grohe Grohtherm 1000 Cosmopolitan M termosztatos, krémozott, falra
szerelt egykaros kadtoltd és zuhanyzd csapteleppel és Grohe Power&Soul® Cosmopolitan
130 kézi zuhany szettel. Kddparavan nem része az alapkiépitésnek.

26. Zuhanyzo csak a terven feltUntetett helyeken készll, padldfelllete burkolt, ACO Comfort
rozsdamentes, burkolhatd zuhanyfolydkaval, blzzaras lefolydszeleppel, Grohe Grohtherm
1000 Cosmopolitan M termosztatos, kromozott, falra szerelt egykaros zuhanyzo csap-
teleppel és Grohe Power&Soul® Cosmopolitan 130 kézi zuhany szettel. Az edzett Gveg
zuhanykabin nem része az alapkiépitésnek.

27. Betatherm HQ 50110 fehér torolkdzészaritds radidtor elektromos patronnal.

Toalett berendezések

28. Grohe Sensia Aréna fehér, falra szerelt, porcelan, bidés wc, Aréna Cosmopolitan kromo-
zott nyomolappal és falba épitett dblitétartallyal.

29. Duravit Darling New fehér, porceldn kézmoso, egyszinl fehér, élzart, magasfényl pultra
Ultetve, Grohe Essence New kromozott, egykaros keverd csapteleppel, design szifonnal.

Szell6zés

30. A lakdsokban a furdészoba és WC helyiségek szell6zése elszivasos rendszerl. A helyisé-
gek dlmennyezetébe épitett egyedi elszivok biztositjdk az elhasznalt levegd elszivasat
a gépészeti aknakba szerelt Iégcsatornakon keresztll a szabadba.

31. Az elszivo ventilatorok mikodtetése a fUrdészoba, i11. WC-k vildgitaskapcsoldirdl késlel-
tetett kikapcsolassal torténik.

32. A konyhai tlizhely felett para- és szagelszivé berendezés részére csatlakozasi lehetbség
lesz biztositva, mely gyUjtd légcsatornaba kot. A lakasonkénti ledgazasokba szilikon to-
mités( visszacsapdszelep és tlizvédelmi csappantyu kerll beépitésre. A para- és szagel-
szivo berendezés nem része az alapkiépitésnek.

33. A lakdterlletek ablaktokba épitett Aereco akusztikus és higroszabalyozds légbevezetével
lesznek ellatva.



Vizellatas, csatornazas

34.

35.

36.

Az alapvezetéki és felszalld hidegviz halézat anyaga, hegeszthetd mlanyag vizvezeté-

ki csérendszer csdhéj hészigeteléssel. A lakasokon bellli dgvezeték szigetelt 5 rétegl
mUanyag vizvezetéki csébdl készul.

A tervezett berendezési targyak melegvizellatasat az épllet gépészeti helyiségébe tele-
pitett indirekt fltésl melegviztermeld biztositja. A melegviztermeld fltést a tetén elhe-
lyezett hészivattyuk biztositjak. A meleg és cirkulacids halézat anyaga mulanyag vizveze-
téki csérendszer cséhéj hészigeteléssel.

A lakasok hideg és hasznalati melegviz fogyasztdsmérdi a lakads bejarati ajtok mellett,

a folyosoi kozlekeddkrdl megkdzelithetdé mérdszekrényekben kerlinek elhelyezésre.

Hdtés-fiités

37.

38.

39.

40.

41.

Az épulet fltését és nyari hitését kultéri kivitelld kompakt levegd-viz hészivattyuk bizto-
sitjak. A levegd-viz hészivattyuk a tetére kerllnek.

A lakdsok fogyasztasat hitd-fitd hdmennyiségmeérdk meérik, melyek a lakas bejara-

ti ajtok mellett, a folyosoi kdzlekeddkrdl megkdzelithetd mérdszekrényekben kertlnek
elhelyezésre.

A lakasok szobaiban NGBS rendszerli mennyezetfltés-hités készul, illetve kizardlag

a hideg burkolattal ellatott helyiségekbe padloéfités kerdl kialakitasra.

A héfokszabalyzas helyiségenként NGBS iCON 100 fali termosztatokrol lehetséges.

A termosztatok egy hétre elére programozhatoak. A beépitésre kertilé NGBS iCON-1
internetes szabalyzé automatika segitségével a helyiségek hé6fokszabalyzasa okostele-
fonrol is lehetséges.

A rendszer két vezetékes kialakitasu, ami azt jelenti, hogy a rendszer a teljes éplletben
egyszerre csak egy Uzemmodban tud mikddni, tehat vagy csak fltési vagy csak hitési
funkcié érheté el.

Villamos energiaellatas

42.
43.
44.

45.

Lakdsonként 3xI6A elektromos energiat biztositunk.

A mérdorak a felvond melletti szinti elosztéba kerllnek elhelyezésre.

A lakasok fogyasztdi elosztdszekrénye az elészobdban, a lakds bejarati ajtd felett kerdl
elhelyezésre.

A lakasok févezetéke 5x10 mm?2-es szigetelt Cu vezetdjd kabel.

Elektromos szerelvények

46. Az elektromos szerelvények, kapcsoldk és dugaszold aljzatok fehér szinlek.

47. A dugaszold aljzatok kiosztdsa a kdvetkezé:
Nappaliban és haldoszobakban: legalabb 7 db a tervek szerinti helyeken,
Konyhaban: 4 db a konyhapult felett, 1 db a mosogatégéphez, 1 db a szagelszivonak, 1 db
a hiatének, 1 db falikar kiallas pultvilagitashoz.
Fardészobaban: 1 db a mosddnal, 1 db kidllas tUkor paratlanitonak. A tikor és a paratlani-
té folia nem része az alapkiépitésnek.

48. Elektromos auto részére toltéhely kiépitése opciondlisan igényelhetd. A kiépités és a ha-
|6zatfejlesztés a Vevd kbdltségére torténik.

Lampatestek

49. Altaldnos leirds: szabvany szerinti vezetékhdldézat helyiségenként 1 db mennyezeti kidllas-
sal. A kidllasok elhelyezése az elektromos terv szerint térténik. LAmpatest nem készul.

50. Szoba, elbétér, gardrob, kdzlekedd, wc: 1-1 db mennyezeti kidllas, étkezbdasztal felett ktldn



mennyezeti kiallas.

51. Furddészoba: 1 db mennyezeti kidllas, 1 db kllon fali kidllds a mosdo felett.

52. Konyha: 1 db mennyezeti kidllas, 1 db ktldén fali kidllas a fels® konyhaszekrények alatti
vildgitas szdmara.

53. Terasz és erkély: mennyezetre vagy falra szerelt ldmpa izzdval és [dAmpaburaval, beltéri
kapcsoléval. A homlokzati vildgitotestek terv szerinti pozicidban készilnek. A ldampa he-
lyének és tipusanak megvaltoztatasara nincs lehetdség.

Telefon/informatika

54, A kdzos terlleteken a vezetékhaldzatot a tavkodzlési szolgaltatd épiti ki, mely a szolgalta-
té tulajdondba kerll. A szolgaltatdi szerzédés megkdtése a Vevo feladata.

55. Minden lakasban egy gyengedramu elosztépont készll a gyengedramu rendszerek
fogadasara.

56. Vételi helyenként 1-1 db informatikai és TV csatlakozd aljzat kerll kiépitésre. A koax kabe-
lezést Elado, az UTP kabelt a szolgaltatd épiti ki miutan Vevd a szolgaltatdsi szerzédést
megkdtotte.

Riasztoé
57. A lakdsokban riaszto rendszer nem készUl, de egy egyszerUsitett rendszer védécsdvezé-
se és vezetékezése kiépitésre kerll a tervek szerint.

Kaputelefon
58. A tarsashazban video kaputelefon rendszer biztositja a kommunikaciot a lakdsok és
a fébejarat kozott. Lakasonként egy beltéri készulék lesz felszerelve. A gépkocsi bejarat
és a recepcio kdzott audio kaputelefon készul.

Beléptet6 rendszer
59. A lakastulajdonosok részére belépdkartyds rendszer biztositja a biztonsdgos bejutast
a fébejaratnal és a teremgarazs irdnydbdl a kdzosségi terekbe. A gardzskapukat érkezési
oldalon a beléptetd rendszer mikddteti. TAvozaskor a kapuk automatikusan nyilnak.

Méreteltérés

60. Elado tdjékoztatja a Vevot, hogy a szerzddés mellékletét képezd lakas alaprajzokon talal-
hatd méretek a vakolatlan, burkolatlan, nyers téglafalakkal, illetve beton pillérekkel lettek
szamolva. A vakolat és burkolat a jeldlt méreteket és alapterlleteket csdkkenti.

61. A foldszinti és az 1-3. emeleti lakasok szobdinak belmagassdaga altaldban 264 cm.
A 4. emeleti lakdsok szobdinak belmagassdga altaldban 294cm, az 5. emeleti tetbterasz
alatti részeken 272 cm. Az 5. emeleti lakasok szobadinak belmagassdaga altaldban 294cm.
A gipszkarton almennyezettel rendelkezé furdészobakban a belmagassag altalaban
240 cm. A méretek vakolat és glettelés nélkll értenddk.

Egyéb
62. A taroldk belsé mennyezet alatti részén gépészeti és/vagy elektromos csdvek, vezetékek
haladhatnak. Az oldalfalon a mennyezetien és az oldalfalon Im-re levezetve hészigetelés
készllhet az épllet épitészeti tervei szerint.
63. A beépitésre kerllé anyagok mindsége: I. osztaly. Eladé a megadott tipusok valtoztata-
sdnak jogat fenntartja.



